SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
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B'iz:‘:.”z‘g:;c'p“ LA GRAN CiUDAD

N° de Oficio: 5322 /SEDUE/2017
Expediente N2 F-022/2016
Asunto: Proyecto Ejecutivo y

Autorizacién de Ventas

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. LIC. GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO Y

LIC. ALBERTO DE JESUS DE LA GARZA EVIA

APODERADOS LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V.,, TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A.DE C.V.,
BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y por sus propios derechos los

C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ,
ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO

y ARQ. HERNAN GONZALEZ GARCIA.

Batallon de San Patricio niimero 109 local BC-01

Valle Oriente, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumc1p10 je Monterrey Nuevo Leon; emitio el acuerdo que en sequida

se transcribe: /
?V

El Expediente administrativo numero F-022 /2016 formado con motivo de la sollc1tud de fecha 09 -nueve de Marzo de
dos mil dieciséis, presentada por los C.C. Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego y Lic. Alberto de Jesus de 1a Garza Evia,
sucaracter de Apoderados Legales de las persona’s morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V, TRAZZO
NO:INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V, y los C.C. JAIME ESCAMILLA TIENDA, MARIO
LORES GONZALEZ, JORGE MARTI%;@; /JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y HERNAN GONZALEZ GARCIA,
al.- acrcdltan su personalidad mediante Ta sxgulente documentacién: Escritura Publica N° 21,487-veintiin mil
@ cuatrocientos ochenta y siete, de fecha 10-diez de Marzo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio
. Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, ‘con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén,
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad yf’del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico

con No. 145163*1 de fecha 28-veintiocho de/ ‘abril.der20T4-dos il catorce, otorgado a su favor por la persona moral
denominada IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C. y Escritura Pablica N° 1,544-mil quinientos cuarenta y cuatro, de fecha 13-trece

de Marzo de 1999-mil novecientos noventa/y nueve, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Pablico Titular

N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Pruner Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, inscrita en el Registro Pablico de

la Propiedad y del Comercio del Estadode Nuevo Ledn, bajo el niimero 1289, folio 5, volumen 431, libro N° 3, Segundo Auxiliar,
Escrituras de Sociedades Mercantile§ Seccidn de Comercio, de fecha 10-diez de mayo de 1999-mil novecientos noventa y
nueve; otorgado por la persona moral denominada TRAZZ0O URBANO INTERNACIONAL, S. A. DE C.V; Escritura Piiblica N°
10,457-diez mil cuatrocientos cincuenta y siete, de fecha 17- diecisiete de Febrero del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del

Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado

de Nuevo Ledn, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil
Electrénico No. 67511*9 de fecha 22-veintidés de Febrero del 2006-dos mil seis, otorgado por la persona moral denominada
TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S. A. DE C.V.; Escritura Piblica N° 18,574-dieciocho mil quinientos setenta y cuatro, de
fecha 30-treinta de Noviembre de 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Pablico Titular

N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, inscrita en el Registro Publico de

la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 50928*9 de fecha 01-primer
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2 pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Tre

dia del mes de Diciembre de 2011-dos mil once, otorgado por la persona moral denominada BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE
C.V.; Escritura Publica N° 10,449-diez mil cuatrocientos cuarenta y nueve, de fecha 16-dieciseis de Febrero de 2006-dos mil
seis, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Pdblico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 50928*9 de fecha 22-veintidos de Febrero de 2006-dos mil seis, otorgado
por la persona moral denominada BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V. y mediante Poder Especial de fecha 26-veintiseis de
Septiembre de 2014-dos mil catorce, ratificado en la misma fecha ante el Lic. Joaquin Gerardo Montafio Urdiales, Notario
Publico Suplente, adscrito a la Notaria Publica N° 113-ciento trece, de quien es Titular el Lic. Gonzalo Trevifio Sada, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo No. 202,692-
doscientos dos mil seiscientos noventa y dos, otorgado por los C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO
FLORES GONZALEZ, ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ. HERNAN GONZALEZ
GARCIA; mediante el cual solicitan la aprobacién del Proyecto Ejecutivo y la autorizacién de Ventas, para el desarrollo de
un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara LANIA RESIDENCIAL;
relativo a la superficie solicitada de 25,475.35 metros cuadrados, identificado bajo el numero de expediente catastral 52-
002-045, cuya propiedad se acredita mediante las siguientes escrituras: Escritura Publica 21,726-veintiun mil setecientos
veintiséis, de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario
Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo al contrato
de compraventa de inmueble, quedando como compradores del terreno con superficie de 1 Ha. 2,737.55 metros cuadrados, la
persona moral denominada Immobilien Metro, S.A. de C.V,; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
..Ledn, bajo el naimero 5345, Volumen: 288, Libro: 214, Seccién Propiedad de fecha 25-veinticinco de junio del 2014-dos mil
catorce. Escritura Publica 22,055-veintidés mil cincuenta y cinco, de fecha 14-catorce de agosto del 2014-dos mil catorce,
pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Pubhgo Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer distrito
"egistral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Institutg’ ‘Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Numero
/ 5,. Volumen 288, Libro 303 Secci6én Propiedad Monterrey, de fecha 08-ocho de Septiembre del 2014-dos mil catorce.
ritura Publica 23,265-veintitrés mil doscientos sesenta y cinco, de fecha 01-primero de Junio del 2015-dos mil quince,
ifio Sada, Notarlo Pubhco Titular No. 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo L elativo a 41%1 Fo{»"“allzacmn de Copropiedad en los dos Inmueble y Porcentaje de
Copropiedad del Inmueble de Fusion, thgg{gzndo losé,s&gulentes porcentajes: IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V. en un 52%-
cincuenta y dos por ciento, TRAZO URBANO ;NTERNACIONAL S.A. de C.V. en un 35%-treinta y cinco por ciento, BURO

CONSTRUCTIVO, S.A.DE C.V,, enun 3%-tres powr“’memto JAIME ESCAMILLA TIENDA, en un 2%-dos por ciento, MARIO ALBERTO
FLORES GONZALEZ en un 2% dos por ciento, JORGE MARTINEZ PAEZ, en un 2%-dos por ciento, JOSE ANTONIO CAVAZOS
MONTALVO, en un 2%-dos por ciento, HERNAN GONZALEZ GARCIA, en un 2%-dos por ciento, inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el No. 3532, Volumen: 113, Libro: 71, Secci6én: Auxiliares, Unidad: Monterrey, de
fecha 17-diecisiete de Junio de 2015-dos mil quince; predio colindante al Antiguo Camino a Villa de Santiago, Distrito Urbano
Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad-dé Monterrey, Nuevo Teén,vistos los planos presentados, la inspeccion fisica
del terreno, los dictimenes técnicos, legales y demés constancias que obran en ?I?’?pedwnte y;

e CONSIDERANDO
PRIMERO: Que la competencia del Ayuntamiento de Monterrey para resolver el presente asunto es indelegable, de

conformidad con lo dispuesto por los ultimos parrafos de los articulos 10 y 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que sefialan lo siguiente:

“Articulo 10: Son facultades y obligaciones de los Municipios: -
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Las atribuciones a que se refiere este articulo serdn ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las

autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento municipal correspondiente pero con el
control y evaluacién de estos. En_ningin caso podrd el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningtn funcionario en lo
que concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo o de montafia.” (El subrayado es nuestro)

Articulo166: Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, el Ayuntamiento, antes de
otorgar licencias relativas a usos del suelo y edificaciones, construcciones, asi como factibilidades y demds autorizaciones
relativas a todo tipo de fraccionamientos, podrd solicitar un dictamen de las medidas de mitigacién aplicables al Consejo
Técnico Geolégico o Hidrometereol6gico constituido para ese efecto.

Tratdndose de zonas de riesgo alto o muy alto, las facultades del Ayuntamiento para el otorgamiento de cualquier tipo de
autorizaciones o licencias de cardcter urbano no son delegables.” (El subrayado es nuestro).

SEGUNDO: Que en cumplimiento a lo anteriormente sefialado, la Comisién de Desarrollo Urbano, Obras Piblicas y
Nomenclatura del R. Ayuntamiento de Monterrey, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 36, fracciones [l y V, 37,
fraccién 111, incisos b} y e), 38, 40, fraccién V1 y 42 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 20, 22, 25,
fraccién XIII, incisos a), b) y g), vy 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn, sometié a
consideracién del Ayuntamiento de Monterrey, Dictamen referenge a la solicitud para la aprobacion del Proyecto Ejecutivo
y la Autorizacién de Ventas, para el desarrollo de un; ﬁaccwnamwnto de tipo habitacional unifamiliar de
urbanizaciéon inmediata, que se denominara LANIA RESIDENCIAL del predio identificado con el expediente catastral
No. 52-002-045, colindante al Antiguo Camino a Villa de §ant1ago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco,
en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, de acuerdo con los siguientes:

7

“ ANTE;’CEDEN TES

, Que en Sesidn Ordinaria de fecha 27 de agosto d@ 201 5ﬁf‘con fundamento en los articulos 10 y 166, primer y ultimo pdrrafo
4 4ide la:Ley de Desarrollo Urbano del Estaa ugvo Ledn, se aprobo informar a las personas morales denominadas
, IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V.,, TRAZZO U BANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, SA. DE CV, y
S por sus propios derechos a los C.C. C.P. JAIME E;CAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, ING. JORGE
@ MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ. HERNAN GONZALEZ GARCIA, por conducto de su
representante, la factibilidad de Fraccmnamj/ Urbanizar el predio de superficie total solicitada de 25,475.35 metros
cuadrados, identificado bajo el niimero dg¢ expediente catastral 52-002-045, colindante al Antiguo Camino a Villa de
Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Dﬁ?egaczon Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, para el desarrollo de
un fraccionamiento de tipo habttaczonalymfamzlzapdezrrlmmzimé‘rrmmedm;a el cual se denominard LANIA RESIDENCIAL,

asi como la fijacién de los Imeamzentofgenerales de disefio urbano.

&

II.  Que en Sesion Extraordinaria de fe‘cha 23 de octubre de 2015, con fundamento en los articulos 10 y 166, primer y ultimo
pdrrafo de la Ley de Desarrollo Iirbano del Estado de Nuevo Ledn, se aprobé informar a las personas morales denominadas
IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZ0O URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, SA.DECV, y
por sus propios derechos a los C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, ING. JORGE
MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ. HERNAN GONZALEZ GARCIA, por conducto de su
representante, la aprobacién del proyecto urbanistico y plano de rasantes del predio de superficie total solicitada de
25,475.35 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 52-002-045, colindante al Antiguo Camino

a Villa de Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, para el
desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata el cual se denominard LANIA
RESIDENCIAL.
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HI. En la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey consta el expediente administrativo niimero
F-022/2016, formado con motivo de la solicitud de fecha 09-nueve de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, presentada por los

C.C. Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego y Lic. Alberto de Jesiis de la Garza Evia, en su cardcter de Apoderados Legales

de las personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V,, TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.,,
BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y los C.C. JAIME ESCAMILLA TIENDA, MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, JORGE
MARTINEZ PAEZ, JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y HERNAN GONZALEZ GARCIA, lo cual acreditan su personalidad
mediante la siguiente documentacién: Escritura Publica N° 21,487-veintitin mil cuatrocientos ochenta y siete, de fecha 10-

diez de Marzo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-
ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico con No. 145163*1 de fecha 28-
veintiocho de abril del 2014-dos mil catorce, otorgado a su favor por la persona moral denominada IMMOBILIEN METRO,

S.A. DE C.V.; Escritura Piblica N° 1,544-mil quinientos cuarenta y cuatro, de fecha 13-trece de Marzo de 1999-mil
novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piblico Titular N° 113-ciento trece,

con gjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el nimero 1289, folio 5, volumen 431, libro N° 3, Segundo Auxiliar, Escrituras de
Sociedades Mercantiles Seccién de Comercio, de fecha 10-diez de mayo de 1999-mil novecientos noventay nueve; otorgado

por la persona moral denominada TRAZZ0O URBANO INTERNACIONAL, S. A. DE C.V.; Escritura Piblica N° 10,457-diez mil
cuatrocientos cincuenta y siete, de fecha 17- diecisiete de Febrero del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo
Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Ledn, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil
Electrénico No. 67511*9 de fecha 22-veintidds de Febrero del 2006-dos mil seis, otorgado por la persona moral denominada
TRAZZ0O URBANO INTERNACIONAL, S. A. DE C.V.; Escritura Publlca N° 18,574-dieciocho mil quinientos setenta y cuatro, de
....fecha 30-treinta de Noviembre de 2011-dos mil once, pasadaﬂnte la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piblico Titular
13-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Re;zstral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Registro Publico
Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Eeén, bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 50928*9 de fecha 01-
r dia del mes de Diciembre de 2011{d05 mil once otorgado por la persona moral denominada BURO CONSTRUCTIVO,
'DE C.V.; Escritura Publica N° 10,449-diez mil cuatroczentos cuarenta y nueve, de fecha 16-dieciseis de Febrero de 2006-
os.mil seis, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo 7 Frevifio Sada; “Notario Ptiblico Titular N° 113-ciento trece, con gjercicio en el
Prlmer Distrito Registral en el Estado de %l evowieon,ﬂnscrlta en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del
i iEstado-de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil EIec,tromco No. 50928*9 de fecha 22-veintidos de Febrero de 2006-dos mil
@ seis, otorgado por la persona moral denommadafBURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V.y mediante Poder Especial de fecha 26-
veintiseis de Septiembre de 2014-dos mil catorce ratificado en la misma fecha ante el Lic. Joaquin Gerardo Montafo
Urdiales, Notario Piblico Suplente, adscrzto a la Notaria Publica N° 113-ciento trece, de quien es Titular el Lic. Gonzalo
Trevifio Sada, con ejercicio en el Przmer Dlstrzto  Registral.en el Estado de Nuevo Leén, segtin consta en el Acta Fuera de
Protocolo No. 202,692-doscientos d@s mil Séiscientos noventa y dos oforgado por los C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA,
LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC, JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ.
HERNAN GONZALEZ GARCIA; m’ﬁgdlante el cual solicitan la aprobacién del Proyecto Ejecutivo y la autorizacién de Ventas,
para el desarrollo de u@&ﬁracczonamzento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominard LANIA RESIDENCIAL; relativo a la superficie solicitada de 25,475.35 metros cuadrados, identificado bajo el
niimero de expediente catastral 52-002-045, cuya propiedad se acredita mediante las siguientes escrituras: Escritura
Publica 21,72 6-veintiun mil setecientos veintiséis, de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la
fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con gjercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado de Nuevo Leén, relativo al contratoe de compraventa de inmueble, quedando como compradores del terreno con
superficie de 1 Ha. 2,737.55 metros cuadrados, la persona moral denominada Immobilien Metro, S.A. de C.V.; inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 5345, Volumen: 288, Libro: 214, Seccién Propiedad,
de fecha 25-veinticinco de junio del 2014-dos mil catorce. Escritura Piiblica 22,055-veintidés mil cincuenta y cinco, de fecha
14-catorce de agosto del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piblico Titular N°
113-ciento trece, con ejercicio en el Primer distrito registral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Numero 7565, Volumen 288, Libro 303 Seccién Propiedad Monterrey, de fecha
08-ocho de Septiembre del 2014-dos mil catorce. Escritura Piblica 23,265-veintitrés mil doscientos sesenta y cinco, de fecha
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01-primero de Junio del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular No.
113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo a la Formalizacién de
Copropiedad en los dos Inmueble y Porcentaje de Copropiedad del Inmueble de Fusidn, quedando los siguientes porcentajes:
IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V. en un 52%-cincuenta y dos por ciento, TRAZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. de C.V. en
un 35%-treinta y cinco por ciento, BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., en un 3%-tres por ciento, JAIME ESCAMILLA TIENDA,
en un 2%-dos por ciento, MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ en un 2% dos por ciento, JORGE MARTINEZ PAEZ, en un 2%-
dos por ciento, JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO, en un 2%-dos por ciento, HERNAN GONZALEZ GARCIA, en un 2%-dos
por ciento, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el No. 3532, Volumen: 113, Libro: 71,
Seccién: Auxiliares, Unidad: Monterrey, de fecha 17-diecisiete de Junio de 2015-dos mil quince; predio colindante al Antiguo
Camino a Villa de Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

IV. Con respecto al expediente mencionado en el Antecedente 111, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, remitié mediante oficio N° 2605/SEDUE/2016 a la Comisién de Desarrollo Urbano, Obras Piblicas y
Nomenclatura, la siguiente opinién técnica:

A LA C. COORDINACION DE LA Y A LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y NOMENCLATURA DEL
R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY, N.L.
Presente.-

Por este medio le envio la opinién técnica debldamenteé foliada, referente a la solicitud para la aprobacién del
Proyecto Ejecutivo y la autorizacién de Ventas, solicitada an,te esta Autoridad el dia 09-nueve de Marzo de 2016-dos mil
dieciséis, bajo el niimero de expediente administrativo F-022/2016 para el predio colindante al Antiguo Camino a Villa de
Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuwf en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

terior para su andlisis y resolucion, de conformzdg,d con el articulo 10, ultimo pdrrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano
stado de Nuevo Ledn, al respecto se le envza la si ﬂulente informacién dentro de la integracién del expediente:
JISTO: El Expediente adiministrativo niimero 0;2/20 6, formado con motzvo de la solicitud de fecha 09-nueve de Marzo
e 201 6-dos mil dieciséis, presentada por | Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego y Lic. Alberto de Jests de la Garza
v 'a, .en.su cardcter de Apoderados Legales de“"?’q”g personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V,
- “TRAZZ0 URBANO INTERNACIONAL, S.A. DEC.V, FJB’URO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V.,, y los C.C. JAIME ESCAMILLA TIENDA,
MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, JORGE MARTINEZ PAEZ, JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y HERNAN GONZALEZ
@ GARCIA, lo cual acreditan su personalidad med’zante la siguiente documentacion: Escritura Publica N° 21,487-veintiun mil
cuatrocientos ochenta y siete, de fecha 10- dzez de Marzo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio
Sada, Notario Publico Titular N°113- czent@‘ trece, con-ejercicioen-etPrimer-Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn,
inscrita en el Registro Publico de la Propledad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil Electrénico
con No. 145163*1 de fecha 28- vemtzoc*ho de abril del 2014-dos mil catorce, otorgado a su favor por la persona moral
denominada IMMOBILIEN METRO, Sfl DE C.V.; Escritura Publica N° 1,544-mil quinientos cuarenta y cuatro, de fecha 13-
trece de Marzo de 1999-mil novecigntos noventa y nueve, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piiblico
Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el numero 1289, folio 5, volumen 431, libro N° 3,
Segundo Auxiliar, Escrituras de Sociedades Mercantiles Seccién de Comercio, de fecha 10-diez de mayo de 1999-mil
novecientos noventa y nueve; otorgado por la persona moral denominada TRAZZ0O URBANO INTERNACIONAL, S. A. DEC.V,;
Escritura Publica N° 10,457-diez mil cuatrocientos cincuenta y siete, de fecha 17- diecisiete de Febrero del 2006-dos mil selis,
pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piiblico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electronico No. 6751179 de fecha 22-veintidds de Febrero del Z006-dos mil seis, otorgado
por la persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S. A. DE C.V.; Escritura Publica N° 18,574-dieciocho
mil quinientos setenta y cuatro, de fecha 30-treinta de Noviembre de 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo
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Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Leén, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil
Electrénico No. 50928*9 de fecha 01-primer dia del mes de Diciembre de 2011-dos mil once, otorgado por la persona moral
denominada BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V.; Escritura Piublica N° 10,449-diez mil cuatrocientos cuarenta y nueve, de
fecha 16-dieciseis de Febrero de 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular
N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 50928*9 de fecha 22-
veintidos de Febrero de 2006-dos mil seis, otorgado por la persona moral denominada BURO CONSTRUCTIVO, SA.DECV.y
mediante Poder Especial de fecha 26-veintiseis de Septiembre de 201 4-dos mil catorce, ratificado en la misma fecha ante el
Lic. Joaquin Gerardo Montario Urdiales, Notario Publico Suplente, adscrito a la Notaria Publica N° 113-ciento trece, de quien
es Titular el Lic. Gonzalo Trevifio Sada, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, segtin consta
en el Acta Fuera de Protocolo No. 202,692-doscientos dos mil seiscientos noventa y dos, otorgado por los C.C. C.P. JAIME
ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE AN TONIO CAVAZOS
MONTALVO y ARQ. HERNAN GONZALEZ GARCIA; mediante el cual solicitan la aprobacién del Proyecto Ejecutivo y la
autorizacién de Ventas, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, el cual se denominard LANIA RESIDENCIAL; relativo a la superficie solicitada de 25,475.35 metros cuadrados,
identificado bajo el mimero de expediente catastral 52-002-045, cuya propiedad se acredita mediante las siguientes
escrituras: Escritura Publica 21,726-veintiun mil setecientos veintiséis, de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2014-dos mil
catorce, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo al contrato de compraventa de inmueble, quedando como
compradores del terreno con superficie de 1 Ha. 2, 737.55 metros cuadrados, la persona moral denominada Immobilien
Metro, S.A. de C.V.; inscrita en el Instituto Registral y Catastrglfdel Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 5345, Volumen:
288, Libro: 214, Seccién Propiedad, de fecha 25-veinticinco/de junio del 2014-dos mil catorce. Escritura Publica 22,055-
-~ yeintidés mil cincuenta y cinco, de fecha 14-catorce de agésto del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo
'Féyiﬁo Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trqgé con ejercicio en el Primer distrito registral en el Estado de Nuevo
n, inscrita en el Instituto Registral y Catastral delﬁ,E’Etado de Nuevo Leén, bajo el Numero 7565, Volumen 288, Libro 303
n Propiedad Monterrey, de fecha 08-ocho de .§ébtiembre del 2014-dos mil catorce. Escritura Publica 23,265-veintitrés
scientos sesenta y cinco, de fécha 01 —primg‘i“o de Juriip del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo
revifio Sada, Notario Publico Titulaf“‘?\{p.,llS’-c;;é’nto trete,con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
eém relativo a la Formalizacion de Coﬁ?@pﬁeéﬁd@nﬁfo”fﬁos Inmueble y Porcentaje de Copropiedad del Inmueble de Fusién,
““queddndo los siguientes porcentajes: IM‘WBI@J%N METRO, S.A. DE C.V. en un 52%-cincuenta y dos por ciento, TRAZO
URBANO INTERNACIONAL, S.A. de C.V. en un{é&?%-treintay cinco por ciento, BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V.,, en un 3%-
tres por ciento, JAIME ESCAMILLA TIEND&AJ;?“‘“en un 2%-dos por ciento, MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ en un 2% dos
por ciento, JORGE MARTINEZ PAEZ, en l{]f? 9%-dos por ciento, JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO, en un 2%-dos por ciento,
HERNAN GONZALEZ GARCIA, en un g%-dos por ciento, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, bajo el No. 3532, Volumen: 1}”3’ Libro: 71, Seccién: Auxiliares, Unidad: Monterrey, de fecha 17-diecisiete de Junio de
2015-dos mil quince; predio coligdante al Antiguo-Camino-a-Villa.de Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion
Huajuco, en la ciudad de Mg terrey, Nuevo Ledn, vistos los planos preséntados, la inspeccién fisica del terreno, los
dictdmenes técnicos Iegalegydemds constancias que obran en el expediente, y; h

w®

),

CONSIDERANDO

I Queesta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo contenido en
el oficio N¢ 1146,/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 19-diecinueve de Diciembre de 2014-dos mil catorce, bajo el expediente
administrativo N° $-150/2014, aprobé la Fusién en 01-una porcién del predio marcado con el mimero 045,
identificado bajo el expediente catastral nimero 52-002-045, con una superficie de 12,737.72 metros cuadrados y el
predio marcado con el nimero 046, identificado bajo el expediente catastral nimero 52-002-046 con ung superficie
de 12.737.63 metros_cuadrados, para formar un Lote con superficie de 25,475.35 metros cuadrados, siendo
formalizada mediante la Escritura Publica N ° 23,265-veintitrés mil doscientos sesenta y cinco, de fecha 01-primero de
Junio del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular No. 113-ciento
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trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo a la Formalizacion de
Copropiedad en los dos Inmueble y Porcentaje de Copropiedad del Inmueble de Fusion, inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Numero 3532, Volumen 113, Libro 71, Seccion Auxiliar, de fecha 17-
diecisete de Junio de 2015-dos mil quince.

II.  Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo contenido en
el oficio N° 1890/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 01-primer dia del mes de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido
dentro del expediente administrativo N° F-094/2014, notifica que el R. Ayuntamiento de este Municipio en la Sesién
Ordinaria celebrada en fecha 27-veintisiete de Agosto del 2015-dos mil quince, se aprobaron las etapas de Factibilidad
de Fraccionary Urbanizar el Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata el cual se denominard LANIA
RESIDENCIAL, relativo a la superficie de 25,475.35 metros cuadrados identificado bajo el niimero de expediente
catastral 52-002-045.

II. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolutivo contenido
en el oficio N°2129/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 28-veintiocho de Octubre de 2015-dos mil quince, emitido dentro del
expediente administrativo N° F-057 /2015, notifica que el R. Ayuntamiento de este Municipio en la Sesién Ordinaria
celebrada en fecha 23-veintitres de Octubre de 2015-dos mil quince, se aprobé el Proyecto Urbanistico y plano de
Rasantes, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo hpbltGClonaI unifamiliar de urbanizacién inmediata el cual
se denominard LANIA RESIDENCIAL, relativo a la superf icie solicitada de 25,475.35 metros cuadrados, identificado
bajo el nimero de expediente catastral 52-002-045, cuyo proyecto quedd con el siguiente cuadro de dreas:

Area Total del Terreno: f 25,475.35 Metros cuadrados

Area Vial: f 5,218.862 metros cuadrados

Area Urbanizable: 4 20,256.488 metros cuadrados

Area Municipal Total: 3,519.701 metros cuadrados

Area Vendible Habitacional: 7 # 16,736.787 metros cuadrados

Numero de Lotes Habltamr}}_és # 38

&%
7

@ e Escritura Piblica 21,487-veintiin mil cuatrocientos ochenta y siete, de fecha 10-diez de Marzo del 2014-dos mil
catorce, pasada ante la fe del Lic. G@nzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con gjercicio
en el Primer Distrito Registral engel Estado de Nuevo Ledn, relativo a la constitucién de la Sociedad Anénima que
se denomina IMMOBILIEN ME’I;R’"O S.A.de C.V,, inscrito en el Folio® Mercantil Electrénico con No. 1451631 de fecha
28-veintiocho de abril del 2014-dos mil catorce.

e
e Escritura Publica 1,544-#il quinientos cuarenta y cuatro, de fecha 13-trece de Marzo de 1999-mil novecientos
noventa y nueve, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piublico Titular N° 113-ciento trece, con
ejercicio en este Municipio de Monterrey, relativo a la constitucién de la Sociedad Andnima que denomina TRAZZO
URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., registrado en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, bajo el
Numero 1254, Volumen 131, Libro 3 Segundo Auxiliar, Escrituras de Sociedades Mercantiles Seccién de comercio

de fecha 10-diez de Mayo de 1999-mil novecientos noventa y nueve.

e Escritura Publica 38,129-treinta y ocho mil ciento veintinueve, de fecha 29-veintinueve de Agosto de 1994 mil
novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del Lic. Jesiis Montafio Garcia, Notario Publico Titular N° 60 en
gjercicio en este Municipio de Monterrey, relativo a la constitucion de la Sociedad Andnima de Capital Variable,
denominada BURO CONSTRUCTIVO, S.A. de C.V., registrado en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
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bajo el Numero 1832, Folio 285, Volumen 419, de fecha 21-veintiuno de Septiembre de 1994-mil novecientos
noventa y cuatro.

e Certificado de Gravamen, emitido por el Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado, del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 22-veintidos de Junio de 2016-dos mil dieciséis,
respecto del predio con superficie de 25,475.35 metros cuadrados, que se expide a favor de las personas morales
denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE CV., TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE CV, BURO
CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y los C.C. JAIME ESCAMILLA TIENDA, MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, JORGE
MARTINEZ PAEZ, JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y HERNAN GONZALEZ GARCIA.

V. Queen relacién al Gravamen que versa respecto del predio objeto del trdmite que nos ocupa, el promovente presenté
en fecha 09-nueve de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, escrito de fecha 23-veintitres de Febrero de 2016-dos mil
dieciséis, signado por el C. Javier Alejandro Garza Leal, en representacién de Banco Base, S.A. Institucién de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero Base, en el que hace referencia al Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria en primer lugary grado, que consta en Escritura Piblica N° 11,082 de fecha 19 de Febrero de 2015, pasada
ante la fe del Licenciado Daniel Elizondo Garza, Notario Piblico Titular N° 47-cuarenta y siete, con ejercicio en el
Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn, la cual se encuentra debidamente inscrita en el
Instituto Registral y Catastral con residencia en Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el nimero 1137, Volumen 186, Libro 46,
Seccién Gravamen, Unidad Monterrey, de fecha 25 v’emtzcmco de Marzo de 2015-dos mil quince. (De la cual anexa
copia), sefialando que en dicho contrato se otorgo @n garantia, el inmueble objeto de la solicitud que nos ocupa, escrito
en el que manifiesta:

,{f
i
/;J
&

.en virtud de la solicitud reglizada par ustedes .nos permitimos manifestar que esta Institucidn no tiene
L mconvemente para que, respe de Ias inmueblés antes descritos..se proceda a solicitar, tramitar y/o
estionar...Ejecutivos...Ventas... %znteﬁgeHCIQ«ws trdmites se realizardn ante la Secretaria de Desarrollo urbano y
ologza del Municipio de Monterrey"@éue 7o Lebn,..”; escrito que fue ratificado ante el Lic. Daniel Elizondo Garza,
ario Publico Titular N°47-cuarentay szet&, ‘ton ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn,
echa 24-veinticuatro de Febrero del pr;esente afio, segiin consta en el Acta fuera de Protocolo N° 20,271/2016;
ento con el cual acredita de conta'r con la autorizacién del acreedor del gravamen, de acuerdo a lo dispuesto
s articulos 252, fraccién VI y 25‘4 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y los
articulos 147, fraccion Il y 148, fracczon 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. i

Que el promovente presentd, oIzcztud para la-aprobacién-del Proyecto Ejecutivo y la autorizacion de Ventas, para
el desarrollo de unfracczowmlento de tipo Habitacional Umfamzf -de Urbanizacién Inmediata, acompafiando copia
de las identificaciones offczales de los apoderados legales y gestor del trdmite, asi como fotografias del predio y copia
del comprobante de pago de impuesto predial con fecha 19-diecinueve de Febrero de 2016-dos mil dieciséis.

ﬁ"

VII. Que el promovente presenté dentro de la autorizacion del proyecto urbanistico y proyecto de rasantes, bajo el
expediente administrativo N° F-057/2015, el plano de zonificacién por pendientes promedio del predio por rangos,
firmado por el Apoderado Legal el C. Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego, en su cardcter de Apoderado Legal de las

personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V,, TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, SA DECYV,

BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y los C.C. JAIME ESCAMILLA TIENDA, MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, JORGE

MARTINEZ PAEZ, JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y HERNAN GONZALEZ GARCIA, anexando cedula profesional

del perito responsable el C. Arq. Gabriel J. Camarillo Ugarte, con Cédula Profesional niimero 183491, en donde se

determina que la superficie de 25,475.35 metros cuadrados estdn dentro del rango de pendiente de 0-1 5%, asi como el
plano para la aprobacién del Proyecto Ejecutivo y la autorizacién de Ventas; conteniendo el Disefio Urbano del predio,
en cual se indica: las curvas de nivel a cada metro, las vialidades, manzanas, dimensiones y superficies de los lotes, la
dreas municipales, la zonificacién propuesta, derechos de paso, el cuadro de distribucion de dreas, cuadro de datos del
poligono segiin escrituras, cuadros de construccién de dreas municipales, etc., georreferenciado en coordenadas UTM
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